SPARA eller SLOS4

KOMMUNHUSFRAGAN i VASTERVIK, EN FORSTUDIE

Naéstan alla inser att forr eller senare maste man gora nagot drastiskt 4t nimndehusen. An-
tingen maste de renoveras for madnga tiotals miljoner kr eller ett nytt byggas och de gamla
sdljas. Nér dr det basta tillfallet for en sddan kraftfull och ldngsiktigt syftande dtgard? Bor det
ske nu innan de 12 Msek investerats for bla handikappanpassning, eller om 10, 20 eller 30 &r?

Skilet for att flytta verksamheten &r att de nuvarande lokalerna ej 4r &ndamalsenliga och dar-
for dyra. Dessutom gor laget i city dem svartillgdngliga. Nu stdr kommunen infor ett lagstad-
gat tvang att investera 12 mkr om man skall stanna kvar i nuvarande lokaler. Men det kan
inte vara fornuftigt att investera sd mycket i ett hus som fastighetschefen vérderar

till 4 msek bade fore och efter det att investeringen gjorts eftersom investeringen ar sddan att
den inte hojer marknadsvardet. D& &r det béttre att de gamla ndimndehusen siljs, dér etable-
ras ny verksamhet och kanske bostdder. Dar kommer att finnas méanniskor och aktivitet dven
efter klockan 5 och det ger city ett béttre liv.

Den kommunala férvaltningen dr utspridd pa:

Namndehusen med tva hopbyggda huskroppar (kommunledning mm),
Systembolagshuset (barn, utbildning, socialkontor, tolkférmedling och arkiv),
Bryggaren (kultur- och fritid samt sammantradessalar).

Stromsgatan (arbetscentrum),

Futurum,

Turistbyrén,

Lunnargatan (teknisk service)

Rédhuset.

Verksamheten &r sdledes mycket splittrad, det &r ineffektivt och kostsamt.

Namndehusen ar pa 3114 kvm och kostar 2000 tkr/ar fére ombyggnad berdknat pa bokfort
vdrde 4.1 mkr. Men i en beslutskalkyl médste man utga fran saluvérdet for alternativ anvand-
ning av kapital. Hur stort saluvérdet dr redovisas ej och jag har i kalkylen gjort uppskatt-
ningen 15 mkr vilket med 6% internranta blir 900". Det &r inte vdlunderbyggt men i kalkylen
behovs en siffra och det dr markligt att det inte gjorts en ordentlig vardering av oberoende
expert.

I systembolagshuset anvands 2110 kvm + arkiv och hyreskostnaden dér &r 3110 tkr/4r.

I ett KF-beslut 2003-09-25 forutsétts att vissa bestamda grupper skall flytta. Men ndr man pa
det séttet laser forutsdttningarna gar man miste om den viktiga rationaliseringseffekten.
Hur manga och vilka som skall flytta dr en 6ppen fraga. Det maste bli féremal for en experts
analys eftersom dar finns stora rationaliseringsmdjligheter. Antalet tjansteman som berors

kan uppskattas till

Kommunledning 69

Turism 2 avl2
Kultur och fritid 10 av94
Teknisk service 100 av 350
Barn- och utbildning 40 av 1426
Social 40 av 1373
Milj6- och byggnad 32

Sammanlagt ca 300 anstdllda i central forvaltning.



Vistervik med 38 000 invanare har siledes 7.9 tjanstemén per tusen medan Hultsfred med
15 000 invénare har 110 tjanstemén i central férvaltning eller 7,3 tjanstemén per tusen inne-
vanare. Om siffrorna ar jaimforbara tyder det p4, att det i vart namndehus behovs fler for att
gbra samma jobb som i Hultsfreds nyare och mer littarbetade lokaler. Rationaliseringseffek-
ten borde kunna bli 10% men det tror nog de flesta inte pa. Om vi rdknar mer blygsamt med
5% som motsvarar 24 minuter om dagen blir vardet 5,5 Msek arligen. Jag har d& raknat pa

lonekostnaden for 300 anstdllda som dr 110 miljoner arligen.

Arskostnaderna for ett nytt namndehus kan kalkyleras pa foljande sitt

med Hultsfred som jamforelse:

Kostnadsslag Vistervik Hultsfred Sort

Antal verksamma tjanstemén i huset 300 130

Bruksyta 11 000 4900 kvm

Bruksyta per anstélld 36,7 37,7 kvm/anstilld
Byggkostnad per kvm 15000 10900 Kr per kvm
Byggkostnad inkl mark och inredning 180 67,4 Msek
Kapitalkostnad med 33 ars avskrivning 9720 3336 tusenkr / ar
Ovriga kostnader 3000 1682 tusenkr / ar
Summa drskostnad 12 720 5018 tusenkr / ar
Arskostnad per anstalld 42 400 38600 Kr per anstilld och ar
Arskostnad per kvm 1160 1024 Kr per kvm och ar

Den forhéllandevis lilla skillnaden beror delvis pd det nuvarande laga rantelédget.

Berdkningen dr gjord med 4% och 33 &rs annuitet.

Nuvarande lokalsituation i Vastervik:
Niamndehusen 70 anstillda:

Alternativranta 6% pa saluvardet 15 (?) Msek 900’
Handikappanpassning mm 12 Msek avskrivning 10 &r 12007
Drift och underhall 1200
Summa 3 300

Vilket motsvarar 47 i lokalhyra per anstalld och ar.

Systembolagshuset och 6vriga lokaler:
Det har inte gétt att f4 fram tillforlitligt berdkningsunderlag.
Forjande ar déarfor till viss del uppskattningar.

1200:-/ kvm och 33 kvm = 40" per anstilld och ar. 9 200
Arkiv 600:-/ kvm och &r 400
Summa for 230 anstéllda och arkiv ca 9 600’
Summa arskostnad for 300 anstillda per ar ca 12 800’

Att drskostnaden per anstélld blir sa hog beror pa att lokalerna dr omoderna

och att golvytan ej kan nyttjas effektivt.

[imforelse nytt - gammalt

Den nuvarande situationen med 12 Msek investering - 12 800’
En nybyggd fastighet 12 720
Rationaliseringsvinst 5 % pa 110 Msek l6nesumma 5 500
Summa kostnadsbesparing vid nybygge 54

Msek arligen



Fornuft och kanslor

I debatten har manga uttryckt sig negativt om investering i nytt nimndehus. ‘Mellan rader-
na’ har tva skal skymtat. Det ena &r att kommunen inte har rdd. Kalkylen visar emellertid att
det skulle innebdra en ekonomisk vinst med ca 5 Msek per &r att bygga nytt namndehus och
sdlja de gamla fastigheterna.

Den andra anledningen bottnar i missundsamhet. Kommunala tjanstemén skall halla tillgodo
med vad som finns och inte ha ndgon graddhylla. Jag tar avstand fran och beklagar sdédana
attityder. Vi begir att tjdnstemannen skall gora ett bra jobb for vért basta. D& har vi skattebe-
talare ocksd en skyldighet att se till att de har bra arbetsforhallanden och kan kinna tillfred-
stéllelse i jobbet. Lyx av ritt sort och méngd kan vara l6nsamt &ven i kommunalt vardagsliv.
Den hir kalkylen visar att nya lokaler &r 16nsamma i ett helhetsperspektiv. Den som bara
raknar hyreskostnader fér fel svar.

Ett forslag som ofta fors fram &r N Sjukhusomradet. Visst kan man bygga ett nytt kommun-
hus dér, men det verkar litet avldgset. Att anvidnda de gamla byggnaderna &r emellertid helt
forkastligt. D& far vi kvar samma ineffektiva och dirmed dyrbara arbetssituation fast pd en
annan plats. Det &dr inte en kommunal uppgift att vara stidgumma for 6verblivna hus pa
skattebetalarnas bekostnad.

I omradet mellan vattentornet och Jenny vill affirshallar ha sina lokaler darfor att det &r 14tt-
tillgangligt. Av samma skél bor ett nytt kommunhus ligga i det omradet. Fastighetschefen
sdger att det inte ldngre finns ndgra tomter dér, tank sd illa man har planerat, men med god
vilja och fantasi gar det sidkert att hitta en bra tomt. P4 bilagda karta har erforderlig bygg- och
tomtyta for ett nytt hus markerats med bla farg. Dér &r tomtytan tilltagen s att det gér att
ldamna en gron strang invid végen, det dr ju s vi Vésterviksbor vill ha det. Det finns ocks4 ett
mdjligt utrymme invid Kvantum.

Kommunen har lyckats placera manga industrier, virmeverk, sopstation och speedwaybana
pa mycket olampliga platser. Kanske en 16sning kan vara att placera kommunhuset pa speed-
waybanans plats och flytta den till flygplatsomradet. D& kommer kommunhuset pa sitt rétta
stélle dér 99,2% av alla stadens bestkare passerar. Vid infarten blir ett nytt kommunhus ett
uppméirksammat ansikte mot omvarlden med bra bussforbindelser at alla hall och taget i
Jenny dr ndra. Overst kan det finnas restaurang som ér sjilvfinansierande och sammantrades-
lokaler, i mittenvaningarna finns tjdnstemannalokaler och de politiska partierna skall ha var
sitt rum. P& bottenvéningen finns reception och utstédllningsytor f6r kommun, néringsliv och
turism och i kéllaren arkiv. Sa ser min vision ut.

Jag anser och yrkar, att kommunchefen omedelbart skall tillsdtta tva verksamhetsexperter, en
for att utreda mojliga rationaliseringar samt en for att planera, kalkylera och ldgga alterna-
tiva forslag till nybyggnad. De far tre mdnader pa sig att ge KS beslutsunderlag, tre manader
rdcker om de arbetar heltid, och de skall inte tas fran interna tjanstemannaled for dér finns
inte det oberoende och den helhetssyn som behovs. Det har inte varit 14tt att fa nodvandiga
fakta for att gora en kalkyl. For det hér fornyelsearbetet behdvs speciell kompetens.

LARS CORNELL
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Bilaga: Nyckeldata for Hultsfreds kommunhus.
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